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1.Введение.

Настоящая работа выполнена в соответствии с Муниципальным контрактом №28 от 24 октября 2008 г. по подготовке документов территориального планирования (генерального плана) Солецкого городского поселения.
Положения о территориальном планировании Солецкого городского поселения подготовлены в соответствии со ст.23 Градостроительного кодекса РФ в качестве утверждаемой текстовой части материалов в составе генерального плана Солецкого городского поселения Солецкого района Новгородской области. Положения о территориальном планировании включают в себя:

1) цели и задачи территориального планирования;

2) перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

В обязательных положениях генерального плана Солецкого городского поселения Солецкого района Новгородской области должны содержаться: 

· установление зон различного функционального назначения и ограничений на использование территорий при осуществлении градостроительной деятельности;

· предложения по установлению границ населенных пунктов;

· решения по совершенствованию планировочной структуры и предложений по преодолению ее расчлененности;

· градостроительные предложения по формированию зоны административного центра;

· установление параметров развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной, социальной инфраструктур во взаимосвязи с развитием федеральной, региональной инфраструктур и благоустройству территорий;

· предложения по совершенствованию всех систем инженерного обеспечения населенных пунктов;

· меры по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· меры по улучшению экологической обстановки;

Особенность ситуации вокруг комплекса работ по подготовке документов территориального планирования (Генерального плана) Солецкого городского поселения связана не столько с устарелостью ранее утвержденной градостроительной документации, сколько с необходимостью пересмотра традиционного подхода к градостроительному планированию, приведению его в соответствие с современными требованиями рыночной экономики, требованиями законодательных и нормативных актов.

Генеральный план является долгосрочной стратегической программой развития поселения на перспективу (20 лет). Основой для разработки градорегулирующих документов, проектов планировки отдельных территорий поселения, проектов застройки, межевания, зонирования, транспортных и инженерных схем. 

Одна из основных задач генерального плана - это обеспечение устойчивого развития территории поселения с учетом интересов государственных, общественных и частных. Прогноз развития поселения и определение функционального зонирования помогут перейти к правовому регулированию и правовому зонированию, которые служат механизмом развития поселения.

Документы территориального планирования выполнены при организационном и творческом участии администрации Солецкого городского поселения.
2. Цели и задачи разработки генерального плана 
Солецкого городского поселения.

Муниципальное образование Солецкое городское поселение — поселение с развитой исторической, культурной, промышленной и сельскохозяйственной  структурой. г.Сольцы является административным центром Солецкого района Новгородской области и выполняет много дополнительных функций по сравнению с рядовыми населенными пунктами, поэтому при разработке генплана учитывалась необходимость размещения и функционирования на территории поселения объектов, обеспечивающих функционирование Солецкого района, как административной единицы Новгородской области. 
Цель генерального плана – обеспечение устойчивого развития городского поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе. Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения, проживающего в поселении. Поэтому в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество поселковой среды: транспортную доступность, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения, привлекательность и узнаваемость населенного пункта, надежность всех инженерных инфраструктур.

Собственно «градоустроительные» задачи по совершенствованию пространственной структуры Солецкого городского поселения не должны подменяться задачами оптимизации существующих инженерных сетей и, таким образом, сводиться к перспективным схемам трассировки коммуникаций, обоснованию ширины проезжей части магистралей и т.п., то есть к чисто инженерным аспектам нормализации хозяйственной деятельности в населенном пункте. Новые требования к генеральному плану, как к документу градостроительного планирования, связаны с разработкой проектных предложений по трансформации всех видов существующих инфраструктур и такой градостроительной политики, которая будет стимулировать возникновение новых, опережающих инфраструктур, которые позволят привлечь в поселение пионерные, постиндустриальные виды бизнеса, услуг. В этой связи усиливается роль генерального плана как стратегического документа и концентратора перспективных градостроительных политик.

3.Перечень мероприятий по территориальному планированию.

3.1 Мероприятия по экономическому развитию территории. Население.

3.1.1. Прогнозируемые направления развития экономической базы Солецкого городского поселения.

Основными направлениями в развитии экономики городского поселения был и остается промышленный комплекс. Промышленность поселения представлена предприятиями электронной, легкой, пищевой, полиграфической, деревообрабатывающей промышленностью.
Реальным направлением по развитию местной промышленности может стать привлечение внешних инвесторов, вложения в расширение и модернизацию производства на территории поселения, и активизация деятельности субъектов малого предпринимательства в направлении создания и развития перерабатывающих производств и сферы услуг.
Основными экономическими задачами поселения являются:

- модернизация производства предприятий, увеличение объемов производства и повышение качества продукции;

- развитие агропромышленного комплекса на основе повышения технологического уровня сельскохозяйственного производства и перерабатывающей отрасли;

- создание благоприятного инвестиционного климата для привлечения инвесторов и размещения новых производств;

- рост заработной платы по всем видам экономической деятельности;

- поддержка малого и среднего бизнеса (развитие информационно – консультационных пунктов для содействия эффективной деятельности малых предприятий), кредитование;
- поддержка создания и развития предприятий социально-культурного назначения, бытового обслуживания;
- эффективное использование местных ресурсов;
- увеличение темпов жилищного строительства;
- строительство и реконструкция автомобильных дорог;

- продолжение реконструкции и строительства сетей газо-, тепло-, электро-, водоснабжения и водоотведения;

- сохранение уникальных памятников природного и культурного наследия.

Возможными направлениями приложения труда в дальнейшем могут стать развитие малого и среднего бизнеса. 

Основные проблемы муниципального образования:

- низкий уровень заработной платы работников;
- обеспечение населения газо-, тепло-, электро-, водоснабжением и водоотведением, износ сетей инженерного обеспечения;
- отсутствие объездной автодороги с внешних направлений;
- ветхое состояние жилых помещений, низкие темпы жилищного строительства и кредитования населения на приобретение и строительство жилья;
- большая часть существующей жилой застройки находится в шумовой зоне от аэродрома, расположенного севернее подъездных путей. 
Преимущества поселения на фоне других:

- удобное географическое положение, развитая дорожно-транспортная инфраструктура, привлекательный район для вложения инвестиций;

- наличие уникальных памятников природного (минеральный источник) и культурного наследия.
Формирование новых секторов экономики на территории поселения.

1.Развитие сферы придорожного сервиса, общественного питания и сопутствующих бизнесов вдоль автодороги Великий Новгород – Порхов – Псков.

2. В новой экономике социальные учреждения села начинают выполнять не свойственные им ранее системообразующие и культурно-образовательные функции. В сфере образования подключение школ к сети Интернет делает их информационно-коммуникативными центрами поселений, имеющими возможность предоставлять жителям доступ к мировым информационным ресурсам.

По итоговой характеристике социально-экономического развития поселение можно рассматривать как:

- перспективное для частных инвестиций, что обосновывается ростом экономики и средним уровнем доходов населения и высокой транспортной доступностью;

 -  имеющее        потенциал        социально-экономического        развития,        способное самостоятельно и с привлечением средств вышестоящих бюджетов обеспечить минимальные стандарты жизни населения, что приведёт в будущем к повышению инвестиционной привлекательности территории.

Генеральным планом предлагается:
· строительство КСК (культурно-спортивный комплекс), спортядро, кафе (10,98 га)

· Комбинат бытового обслуживания (КБО) куда входит прачечная, химчистка, баня (3,82 га);

· детский сад (1,87 га);
· санаторий, стационар (5 га);

3.1.2. Базовый прогноз численности населения.

Численность постоянного населения Солецкого городского поселения по данным, предоставленным администрацией поселения на начало 2009 года составила 10653 человека. 

Концепция демографического развития Солецкого городского поселения вытекает из необходимости обеспечения роста населения за счет трех источников: 

· проведения активной политики поощрения рождаемости;

· осуществление программ в области развития здравоохранения, оздоровления окружающей среды, условий труда и т.п. с целью снижения смертности, т.е. минимизация издержек процесса воспроизводства населения;

· использование миграционного потенциала.

Таким образом, численность населения Солецкого городского поселения на расчетный срок принята 11000 человек.

Распределение населения по населенным пунктам Солецкого городского поселения приведено в таблице 3.1.2.

Таблица 3.1.2.
	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	Количество постоянно проживающего населения
	%
	Количество проектируемого населения
	%

	1
	г.Сольцы
	10585
	99,3
	10932
	99,4

	2
	д.Ёгольник
	64
	0,6
	64
	0,6

	3
	д.Дубец
	4
	0,04
	4
	0,04

	ИТОГО:
	10653
	100
	11000
	100


4. Стратегические направления градостроительного развития Солецкого городского поселения
4.1. Основные принципы градостроительной политики. Направления территориального развития.

В основу Генерального плана Солецкого городского поселения положена концепция устойчивого развития. 

Цель устойчивого развития поселения - сохранение и приумножение всех трудовых и природных ресурсов для будущих поколений. 
Градостроительная стратегия направлена на формирование Солецкого городского поселения как развитого социально-экономического, агротехнического и транспортного центра Солецкого района Новгородской области. Стратегической целью развития Солецкого городского поселения является повышение качества жизни населения, развитие его экономической базы, обеспечение устойчивого функционирования всего хозяйственного комплекса и социальной сферы. 

Градостроительная концепция генерального плана ориентирована на эффективное использование сложившихся поселенческих территорий и одновременно резервирование территории для перспективного развития населенных пунктов Солецкого городского поселения.

Генеральным планом предусмотрено:

- увеличение территории населенных пунктов г.Сольцы, д.Ёгольник.
4.2. Земельные ресурсы.

Общая площадь земель Солецкого городского поселения в административных границах составляет  3984,2 га. 
Земельный фонд распределяется по категориям земель следующим образом.

	Категория земель
	Современное использование, га
	%
	Расчетный срок, га
	%

	1. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
	902,71
	22,66
	857,46
	21,52

	2. Земли сельскохозяйственного назначения 
	1183,87
	29,71
	632,43
	15,87

	3. Земли водного фонда
	51,18
	1,28
	11,82
	0,30

	4.Земли лесного фонда
	835,14
	20,96
	835,14
	20,96

	5. Земли населенных пунктов
	1039,97
	26,10
	1667,09
	41,84

	ВСЕГО:
	3984,2
	100,00
	3984,20
	100,00


4.2.1.Земли сельскохозяйственного назначения.

На основании Земельного кодекса РФ (п.1 ст.77) «землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за чертой населенных пунктов, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предоставленные для этих целей».

В рамках выполнения работ по подготовке документов территориального планирования (генерального плана) муниципального образования Солецкого городского поселения, согласно статье 23 Градостроительного кодекса РФ, необходимо однозначно установить и отобразить в документах территориального планирования границы земель различных категорий, находящихся на территории муниципального образования, в том числе земель сельскохозяйственного назначения.

Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения на территории Солецкого городского поселения составляет 1183,87 Га.

Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения уменьшится и составит 632,43Га.
4.2.2. Земли населенных пунктов

В состав Солецкого городского поселения входят 3 населенных пункта: г.Сольцы, д.Дубец, д.Ёгольник.
Территория д.Дубец входит в состав территории г.Сольцы, в будущем планируется упразднение данного населенного пункта.
Общая площадь земель населенных пунктов на территории Солецкого городского поселения составляет  1039,97 Га, что составляет 26% от общей площади муниципального образования 39842 Га. 

Территория земель населенных пунктов увеличится до 1667,09 (42%), за счет земель сельхозназначения. 
4.2.2.1.Предложения по изменению границ населенных пунктов, входящих в состав Солецкого городского поселения.

Планируемые границы разработаны с учетом фактического использования земель населенных пунктов. 

Схемы существующей и планируемой границы населенных пунктов разрабатывались на основе графической и текстовой информации, представленной администрацией Солецкого городского поселения, правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на земельные участки, а также сведений, предоставленных иными уполномоченными органами.

Сводные данные о площадях населенных пунктов в границах Солецкого городского поселения представлены в таблице 14.2.2.1.

Таблица 14.2.2.1.

	№ п/п
	Населенный пункт
	Площадь сохраняемая, Га
	Площадь проектируемая, Га

	1.
	г.Сольцы
	1017,55
	1581,6

	2.
	д.Ёгольник
	22,42
	85,49

	Итого:
	1039,97
	1667,09


В планируемых границах населенных пунктов общая площадь земель населенных пунктов на территории Солецкого городского поселения составит 1667,09 Га.
4.2.3. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения косм. деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного спец. назначения

В соответствии с п.6 ст. 23 Градостроительного кодекса, на картах (схемах), содержащихся в генеральных планах отображаются существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи, а также границы зон инженерной и транспортной инфраструктур. Земли промышленности в границах Солецкого городского поселения составляют 902,71га.
4.2.4. Земли лесного фонда

Статья 6. Лесного кодекса РФ «Земли, на которых располагаются леса

1. Леса располагаются на землях лесного фонда и землях иных категорий.

2. Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов осуществляются в соответствии с целевым назначением земель, на которых эти леса располагаются.

3. Границы земель лесного фонда и границы земель иных категорий, на которых располагаются леса, определяются в соответствии с земельным законодательством, лесным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности».
На территории Солецкого городского поселения площадь земель лесного фонда составляет 835,14 Га.
4.2.5. Земли водного фонда.

В соответствии с п.6 ст. 23 Градостроительного кодекса, на картах (схемах), содержащихся в генеральных планах отображаются границы земель водного фонда.

Границы водного фонда построены на основании предоставленного картографического материала.
4.2.5. Земли особо охраняемых территорий и объектов.

Генеральным планом предлагается: 

- осуществление органами местного самоуправления мероприятий по регламентации  рекреационных  нагрузок  в  зонах  особо охраняемых территорий;

-   разработать в  интересах  будущих  поколений перспективный план мероприятий по сохранению  ООПТ  местного  значения  -  уникальных и ценных в экологическом,  научном, историко-культурном и эстетическом отношении памятников природы;

-  выявить ключевые   связующие   элементы   и   провести   анализ возможности создания на их основе новых ООПТ и охранных зон,  в  том числе экосистем,  в целях формирования ядер и коридоров экологического  каркаса  района  с  последующей  интеграцией  его  в экосеть Новгородской области.

5.Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры

5.1. Развитие планировочной структуры. Функциональное зонирование территории

Градостроительная организация характеризуется двумя важнейшими составляющими - планировочной структурой и функциональным зонированием территорий. Данные составляющие дают наиболее полное представление о принципах размещения основных функционально-пространственных элементов населенного пункта, застроенных и открытых пространств, природно-рекреационных и урбанизированных территорий, основных планировочно-композиционных узлов и главных коммуникационно-планировочных осей.

Генеральный план разрабатывается с целью создания более современного жилья, упорядочению структуры населенных пунктов, создания культурно-общественного центра, повышения уровня благоустройства сельских территорий.

Новую застройку предлагается вести на новых территориях в г.Сольцы.

Застройку жилой зоны планируется проводить коттеджами усадебного типа с хозяйственными постройками, малоэтажными жилыми домами. Учитываются особенности демографического состава населения. Основное внимание уделяется повышению уровня социально-экономического развития, повышению комфортности проживания.

Особое внимание уделяется повышению уровня социально-экономического развития, повышению комфортности проживания.

Строительство нового жилья предусматривается с обеспечением всеми видами инженерного  благоустройства (теплоснабжение, водопровод, канализация).

Генеральным планом предусматривается развивать административно–общественный центр муниципального образования в г.Сольцы. 

Генеральным планом предлагается:

· строительство КСК (культурно-спортивный комплекс), спортядро, кафе (10,98 га)

· Комбинат бытового обслуживания (КБО) куда входит прачечная, химчистка, баня (3,82 га);

· детский сад (1,87 га);
· санаторий, стационар (5 га);

Территория планируемой общественно-деловой застройки составляет 2,5 Га, объекта здравоохранения – 5 Га, территория коммунально-складских предприятий – 14,91, рекреационного использования – 10,98 Га.

Генеральным планом предлагается предусмотреть инженерную подготовку территории, благоустройство улиц, максимальное сохранение и использование существующих зеленых насаждений. 

5.2.Функциональное зонирование территории

В основу проектных решений населенных пунктов положены следующие принципы:

- четкое функциональное зонирование;

- формирование центра населенного пункта как развитой линейно-узловой структуры, сочетающей жилую и общественную застройку;

- учет природного ландшафта в планировочном развитии населенного пункта;

- обеспечение баланса между урбанизированной и природной средой.

Зонирование территории является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, параметров застройки (этажность, плотность и др.), ландшафтной организации территории. 

Разработанное в составе Генерального плана функциональное зонирование учитывает:

· результаты комплексного градостроительного анализа территории;
· историко-культурную и планировочную специфику населенных пунктов;
· сложившиеся особенности использования территории.

При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона РФ от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ, требования специальных нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности. 

Ниже приводится перечень функциональных зон, отраженных на основном чертеже Генерального плана:

- Жилые зоны;

- Общественно-деловые зоны;

- Производственные зоны;

- Рекреационные зоны;

- Зоны специального назначения

- Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

- Зоны сельскохозяйственного использования

5.2.1. Жилой фонд и территории жилой застройки.

Основные цели жилищной политики – улучшение качества жизни, включая качество жилой среды и повышение в связи с этим инвестиционной привлекательности самого поселка.

Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

· ликвидация ветхого, аварийного фонда;

· наращивание темпов строительства жилья за счет всех источников финансирования, включая индивидуальное строительство; 

· создание благоприятного климата для привлечения частных инвесторов в решение жилищной проблемы населенных пунктов, путем предоставления им налоговых льгот, подготовки территории для строительства (расселение населения из сносимого фонда и проведение всех инженерных сетей за счет муниципального бюджета), сокращения себестоимости строительства за счет применения новых строительных материалов, новых технологий;

· активное вовлечение в жилищное строительство дольщиков, развитие и пропаганда ипотечного кредитования;

· поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку;

· повышение качества и комфортности проживания, полное благоустройство домов;

· поквартирное расселение населения с предоставлением каждому члену семьи комнаты;
Существующий жилой фонд Солецкого городского поселения составляет 236 тыс. кв.м., ветхий фонд – 32,4 тыс. кв.м.
При численности населения 10653 чел. средняя жилищная обеспеченность – 22 м2 общ. пл./чел.
На расчетный период Генерального плана (2029г.) жилищная обеспеченность принимается в размере 36 м2/чел.
При расчете объемов нового строительства учитывалась современная ситуация и необходимость выдержать тенденцию постепенного нарастания ежегодного ввода жилья для достижения через 20 лет благоприятных жилищных условий.
Расчет объемов жилищного строительства Солецкого городского поселения: 

	№ п/п
	
	Единицы

измерения
	Расчетный срок

	1
	Проектная численность населения
	чел.
	11000

	2
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	36

	3
	Итого потребный жилищный фонд
	тыс.м2
	396

	4
	Существующий жилищный фонд
	тыс.м2
	236

	5
	Убыль существующего жилищного фонда
	тыс.м2
	32,4

	6
	Сохраняемый жилищный фонд
	тыс.м2
	203,6

	7
	Объем нового жилищного строительства
	тыс.м2
	192,4


Застройку жилой зоны планируется проводить коттеджами усадебного типа с хозяйственными постройками и малоэтажными жилыми домами. Строительство нового жилья предусматривается с обеспечением всеми видами инженерного  благоустройства (теплоснабжение, водопровод, канализация).

Для размещения  192,4 тыс.м2 потребуется территория 111,13га. Территория 31,14га освободится при намеченном сносе 32,4тыс.м3 существующего ветхого жилья и уплотнении существующей жилой застройки. Остальной объем нового жилищного строительства должен разместиться на свободных территориях (79,99 га). 

Территория существующей индивидуальной жилой застройки 58,65 га предусматривается под реконструкцию за границами расчетного срока.

Сводные данные по размещению и объемам нового жилищного строительства.

	Кварталы
	Территории

кварталов

га
	Население

Тыс. чел.
	Всего (тыс. м2 общей площади)
	В том числе:

	
	
	
	
	усадебные жилые дома с земельным участком 
	малоэтажные жилые дома блокированной застройки (1-3 этажа)

	г.Сольцы

	Новые территории

	1
	4,29
	0,536
	19,31
	
	19,31

	2
	0,87
	0,109
	3,92
	
	3,92

	3
	1,28
	0,160
	5,76
	
	5,76

	4
	0,75
	0,094
	3,38
	
	3,38

	16
	1,67
	0,209
	7,52
	
	7,52

	17
	5,74
	0,718
	25,83
	
	25,83

	18
	3,21
	0,401
	14,45
	
	14,45

	19
	2,19
	0,274
	9,86
	
	9,86

	14
	4,70
	0,588
	21,15
	
	21,15

	5
	5,58
	0,146
	5,25
	5,25
	

	6
	7,56
	0,197
	7,11
	7,11
	

	7
	4,76
	0,124
	4,47
	4,47
	

	8
	6,78
	0,177
	6,37
	6,37
	

	11
	1,12
	0,029
	1,05
	1,05
	

	15
	0,60
	0,016
	0,56
	0,56
	

	13
	0,83
	0,022
	0,78
	0,78
	

	20
	14,84
	0,387
	13,95
	13,95
	

	21
	13,22
	0,345
	12,43
	12,43
	

	Итого:
	79,99
	4,531
	163,12
	51,97
	111,15

	Реконструируемые территории

	
	31,14
	0,813
	29,28
	29,28
	

	Итого:
	31,14
	0,813
	29,28
	29,28
	

	Всего:
	111,13
	5,344
	192,4
	83,94
	111,15


5.2.2.Культурно-бытовое обслуживание населения и территории общественно-бытовой  застройки.

Основные цели создания полноценной комплексной системы обслуживания населения – повышение качества и максимальной комфортности проживания населения путем развития системы предоставляемых услуг и сервиса.

Стабильное улучшение качества жизни всех слоев населения, являющееся главной целью развития любого населенного пункта, в значительной степени определяется уровнем развития системы обслуживания, которая включает в себя учреждения здравоохранения, спорта, образования, культуры и искусства, торговли и др.
В новых экономических условиях вопрос рациональной организации системы культурно - бытового обслуживания должен иметь более гибкие пути решения. Состав объектов обслуживания реально определяется уровнем жизни и необходимой потребностью в них.

В условиях рыночных отношений, при организации модели сети предприятий социальной сферы устанавливаются следующие принципы:

· соответствие параметров сети обслуживания потребительской активности населения, выраженной в частоте спроса на товары, услуги и реальной посещаемостью предприятий обслуживания;

· регламентация затрат времени на посещение объектов обслуживания;

· соответствие типологии предприятий обслуживания требованиям необходимой пропускной способности, предъявляемой населением в различные по нагрузке отрезки времени;

· организация центров обслуживания на наиболее оживленных участках населенного пункта;

Развитие других отраслей будет происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения. При этом спрос на те или иные виды услуг будет зависеть от уровня жизни населения, который в свою очередь определится уровнем развития экономики региона.

К социально-нормируемым отраслям следует отнести следующие: детское дошкольное воспитание, школьное образование, внешкольное образование, здравоохранение, социальное обеспечение, в большей степени учреждения культуры и искусства, частично учреждения спорта, жилищно-коммунального хозяйства.

Для расчета потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания использованы Нормативы градостроительного проектирования Солецкого городского поселения. 

В Солецком городском поселении генеральным планом предлагается:

· строительство КСК (культурно-спортивный комплекс), спортядро, кафе (10,98 га)

Культурно-спортивный комплекс для обслуживания местного населения объединяет в себе несколько блоков:
- культурно – образовательный (актовый зал, танцевальный зал);

- спортивный (площадки для занятий спортом, помещения для спортивных секций, бассейн), медико - восстановительный комплекс;

- развлекательный (кинозал, дискотека, бар, который днем может работать как детское кафе);

- гостиничный комплекс;

- боулинг, бильярд;

- Интернет-кафе, библиотека.
· Комбинат бытового обслуживания (КБО) куда входит прачечная, химчистка, баня (3,82 га);

· детский сад (1,87 га);
· санаторий, стационар (5 га);

Генеральный план выполнен в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», отражающими потребности инвалидов и маломобильных групп населения (МГН). 

При проектировании зданий и сооружений должны учитываться требования документов: СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 35-103-2001, ВСН 62-91.

Определение емкости объектов культурно-бытового назначения выполнено укрупненно, с целью определения потребности в территориях общественной застройки поселения. Задачей генплана является определение функционального назначения территорий общественно-деловой застройки, а их конкретное использование может уточняться в зависимости от возникающей потребности в различных видах обслуживания.

Проектируемая территория общественно - деловой застройки составит  7,96 га.
5.2.3.Производственные территории.

Градостроительная реорганизация производственных зон является одним из важнейших направлений обновления и развития городской среды. В задачу Генерального плана входило формулирование системы требований (экологических, планировочных по организации территории, влияния на соседние зоны и пр.), соблюдение которых должно гарантировать экологически безопасное и функционально непротиворечивое развитие поселковой среды. 

Одно из основных мероприятий по реорганизации производственных территорий - установление и закрепление  на местности границ отдельных производственных зон с целью регулирования их территориального развития. 

Генеральным планом предусмотрены следующие планировочные мероприятия по реорганизации производственных зон:

· эффективное использование территории существующих производственных зон: проведение инвентаризации, территориальное упорядочение производственной деятельности, уплотнение, концентрация производственных объектов;
· перепрофилирование ряда производственных объектов, имеющих санитарно-защитные зоны и расположенных на ценных в градостроительном отношении территориях (центр, жилые районы), в объекты обслуживающего и коммерческого назначения, не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду;
· первоочередная реорганизация производственно-коммунальных территорий, расположенных в водоохранных и прибрежных зонах, ликвидация источников загрязнения и соблюдение режима природоохранной деятельности в соответствии с действующими нормативами по охране водного бассейна;
· введение на предприятиях и организациях производственной зоны экологически чистых технологий, сокращение вредных выбросов,

· соблюдение нормативных санитарно – защитных зон от производственных площадок,

· организация санитарно – защитных зон путем озеленения этих территорий,

· организация и благоустройство подъездов ко всем производственным объектам.

Площадь производственной территории составляет 64,48 Га (в том числе территории коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений – 52,03 га).

Территория производственных зон увеличится (банно-прачечный комбинат) и составит на расчетный срок 79,44 га (в том числе территории коммунально-складских предприятий и гаражных сооружений – 66,99 га).
Основной задачей будет являться модернизация существующей базы производства с постепенным переводом ее современный технический и организационный уровень, что должно позволить увеличить сельскохозяйственное производство, обеспечить первичную переработку и сохранность продукции, обеспечить стабильное развитие поселения на весь расчетный период (минимизировать влияние природного фактора на развитие).

5.2.4. Территории рекреационного назначения.

Формирование природно-экологического каркаса

Небольшие участки зеленых насаждений ограниченного пользования имеются на территориях объектов социальной инфраструктуры, административных зданий, дворовых территориях. Зона городских парков сосредоточена в северной и южной частях города (скверы, сад у Ильменского собора).

Одним из эффективных инструментов поддержания устойчивости природного комплекса населенных пунктов является формирование природно-экологического каркаса. Основу каркаса составляют существующие массивы озелененных территорий искусственного и естественного происхождения, а также территории, специально резервируемые под озеленение в структуре каркаса. Природно-экологический каркас населенных пунктов – система природных и природно-техногенных комплексов населенных пунктов, обеспечивающих поддержание экологического баланса путем компенсации и ассимиляции негативных антропогенных воздействий, регенерации воздуха и воды.

Формирование экологического каркаса как сети функционально непрерывного живого «зеленого» покрова является приоритетным направлением по реализации стратегии устойчивого развития и устойчивого существования населенных пунктов и является важнейшей составляющей разработки генерального плана Солецкого городского поселения.

В Генеральном плане решаются следующие основные задачи по развитию системы озеленения и охране природного комплекса населенных пунктов Солецкого городского поселения:

· формирование природно-экологического каркаса территории, обеспечивающего экологически-безопасное развитие;
· сохранение зеленого фонда превышающего нормативные показатели для качественных условий проживания и оптимизации экологической ситуации;
· сохранение ценных в экологическом, научно-познавательном и рекреационном отношениях природных достопримечательностей путем развития сети рекреационных зон;
· формирование парковых и рекреационных зон городского и районного значения.

Генеральным планом определены границы существующих и проектируемых природно-рекреационных территорий и проведена их планировочная классификация.

Природно-экологический каркас представляет собой систему взаимосвязанных природных территорий, способную поддерживать экологическое равновесие в населенных пунктах.

Общая площадь территории рекреационного назначения составляет 427,1 Га (в том числе территории городских парков – 15,01 Га).
Городские зеленые насаждения 
Для разработки каркаса озеленения населенных пунктов были определены следующие принципы ее формирования:

· непрерывность и взаимосвязь всех элементов озеленения;
· территориальное и нормативное перераспределение с целью укрупнения озелененных территорий;
· расширение экологических «зеленых коридоров» по радиальным направлениям, связывающим внутренние и прибрежные озелененные территории;
· этапность формирования объектов озеленения населенных пунктов;
· использование метода «лесных культур» и быстро растущих насаждений при освоении парковых территорий;
· максимальное сохранение лесных массивов при дальнейшем градостроительном освоении территорий.

Адекватная экономическая оценка зеленого фонда является важнейшей составляющей эффективного экономического регулирования, использования и охраны зеленого фонда.

Проектные предложения развития планировочной структуры природно-экологического каркаса:

1.Озелененные пространства территорий населенных пунктов должны подчеркивать и усиливать эстетические качества ансамблей площадей и застройки путем:

· преимущественного развития регулярных композиций и линейных планировочных структур с использованием разнообразных форм озеленения, водоемов, пейзажных форм зеленых группировок

· композиционное объединение расчлененных элементов застройки средствами озеленения

· концентрация наиболее выразительных элементов озеленения, внешнего благоустройства, элементов геопластики, декоративно-монументального искусства в узловых зонах скопления людей

· максимальное использование декоративных экзотов

· отсутствие декоративных питомников диктует необходимость широкого использования метода «лесных культур» при строительстве парковых объектов; увеличение площадей, газонов и цветников.

Насаждения ограниченного пользования выполнить в виде живой изгороди из кустарника, высаженного вдоль ограждений земельных участков. На участках административных зданий рекомендуется высаживать декоративные плодово-ягодные и вьющиеся растения неколючих пород.

Ширина этих зон может быть различной в зависимости от сложившейся планировочной ситуации. Проектируемые защитные полосы создаются из двух-трех летних саженцев древесных и кустарниковых пород.

Зеленые насаждения в жилой застройке – не только элемент благоустройства, но и защита домов от пыли, шума и ветра. Предусмотрена рядовая посадка зелени вдоль проезжих частей улиц. Для этих целей используют высокорастущие деревья с широкой кроной и кустарники.

На проектируемой территории по комплексу микроклиматических, почвенных и гидрологических условий существует возможность для успешного создания зеленых насаждений из местных пород:  

          - деревьев – береза, осина, клен, тополь, рябина красная, черемуха, ель, сосна, лиственница;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

- кустарников – желтая акация, сирень, боярышник кроваво-красный,  шиповник иглистый.

Генеральным планом предлагается формирование рекреационных комплексов и озелененных территорий вдоль прибрежной полосы р.Шелонь.
Территории рекреационного назначения увеличатся и составят 839,12 Га (в том числе территории городских парков – 31,59 Га, городских лесов – 108,53).
5.2.5. Территории специального назначения.

Территория кладбищ.

Норма обеспеченности земельным участком на кладбище традиционного захоронения и крематория составляет 0,24 га на 1 тыс. чел. С учетом роста численности населения за расчетный срок (20 лет) и коэффициента смертности размер земельного участка составит: 7,4 га. Размер нового земельного участка составляет 3,19 га.
Территория старого кладбища:

· При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

· Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под земельные насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории не допускается.

· Вопрос об использовании закрытого кладбища для вторичного погребения по истечении двадцатилетнего срока может быть решен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и санитарно-эпидемиологическим заключением.

· Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

· В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.

При нарушении санитарных и экологических требований к содержанию места погребения приостанавливается или прекращается деятельность на месте погребения и проводятся мероприятия по ликвидации неблагоприятного воздействия места погребения на окружающую среду и здоровье человека, вплоть до создания нового места погребения с соблюдением требований санитарных правил

Территория полигона ТБО. Санитарная очистка территории.

Норма накопления ТБО для населения (объем отходов в год на 1 человека) составляет 1,1-1,7 м3/чел., а норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5% (Согласно Нормативам градостроительного проектирования Солецкого городского поселения).

Количество образующихся отходов за расчетный срок составит 392700 м3. 

Необходимая площадь полигона ТБО соответствует – 20 га, при складировании и уплотнении отходов высотным методом толщиной 2 метра, с учетом увеличения нормы накопления ТБО на перспективу.

В соответствии с ФЗ РФ «Об охране окружающей среды» от 10 января 2002 года №7-ФЗ, ФЗ РФ «Об отходах производства и потребления» от 24 июня 1998 года №89-ФЗ к вопросам местного значения городских, сельских поселений относится организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора, к вопросам местного значения муниципального района - организация утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов.

5.2.6. Территория сельхозиспользования.

Общая площадь территории сельхозиспользования на перспективу составит 15,19Га.
6. Мероприятия по территориальному планированию

6.1. Транспортная инфраструктура.

6.1.1.Внешний транспорт.

Внешние грузовые и пассажирские перевозки, обеспечивающие связь поселения с другими населенными пунктами, осуществляются автомобильным и железнодорожным транспортом.

Генеральным планом не предусматривается строительство новых автомобильных дорог постоянного действия.

В части развития внешнего транспорта Генеральным планом предусмотрено:

· Доведение параметров подходов к населенным пунктам существующих автомобильных дорог до полного их соответствия присвоенным категориям

Пассажирский транспорт:

Перспективы развития транспортной деятельности в населенных пунктах Солецкого городского поселения будут связаны с ростом доходов населения и увеличением спроса на перевозки пассажиров и грузов, реконструкцией и расширением дорожно-транспортной сети.. В качестве одного из возможных направлений деятельности, с учетом уровня развития транспортной инфраструктуры и благоприятного месторасположения сельского поселения, следует рассматривать транспортное обслуживание грузов.

6.1.2. Городской транспорт.
Основными задачами по совершенствованию транспортной системы сельского поселения являются:

- улучшение связей сложившихся функциональных зон населенных пунктов между собой;

- повышение уровня благоустройства улично-дорожной сети.

В генеральном плане принята следующая классификация улично-дорожной сети:

- главная улица;

- улица в жилой застройке (основная, второстепенная (переулок) проезд, хозяйственный проезд.

- поселковая дорога.

Главные улицы имеют капитальное асфальтобетонное покрытие по основанию из сборных железобетонных плит. 

Улицы в жилой застройке – грунто-щебеночные и грунто-гравийные, обработанные вяжущими материалами.

Хозяйственные проезды – грунтовые.

Генеральным планом запроектировано строительство объездной дороги, протяженностью 3,4 км (ул.Горького-ул.Богданова-ул.Володарского-Карьеры-ул.Псковская).

На новых проектируемых территориях планируется строительство дорог.
Таким образом, предусматриваются мероприятия по реконструкции существующих улиц и дорог с доведением их до нормативных параметров, а так же строительство новых дорог на участках под новое строительство.

Для совершенствования пешеходного движения и улучшения социальных, функциональных и эстетических характеристик поселковой среды предусматривается сооружение пешеходных зон.

6.1.3. Трубопроводный транспорт

6.1.3.1. Газопровод
По территории Солецкого городского поселения проходит газопровод низкого и высокого давления.
Генеральным планом предлагается продолжить газификацию Солецкого городского поселения, в частности:
- строительство газовых сетей;

- перевод отопительных котельных на природный газ;

- перевод жилищного фонда на природный газ.

6.2. Инженерное обеспечение и благоустройство территории.

6.2. 1. Водоснабжение и водоотведение

Водоснабжение
Для гарантированного водоснабжения и пожаротушения левобережной части г.Сольцы, где сосредоточены общественные здания и здания коммунального назначения, проектом предусматривается:

· капитальный ремонт с реконструкцией и модернизацией существующих водопроводных очистных сооружений при сохранении  их суточной производительности;

· строительство третьего резервуара ёмкостью 1000м³на площадке существующих водоочистных сооружений в непосредственной близости от действующего;

· строительство ещё одной нитки водовода Ø315 от площадки водопроводных сооружений до проектируемого квартала №20;

· сети объединенного хозяйственно-питьевого, поливочного и противопожарного водопровода: Ø315÷110мм в кольцевую систему городского водопровода;

· поэтапная замена изношенных  водопроводов .

Для гарантированного водоснабжения и пожаротушения Заречной(правобережной)части города предусматривает :

· прокладка ещё одной нитки водовода Ø 110мм через р.Шелонь от кольцевых сетей центральной части города ;

· строительство площадки водопроводных сооружений в составе двух резервуаров чистой воды ёмкостью 500м³ каждый  и насосной станции третьего подъёма;

· устройство кольцевых сетей объединенного хозяйственно-питьевого, поливочного и противопожарного водопровода Ø160÷110мм этой части города;

· поэтапная замена изношенных  водопроводов .

Схему водоснабжения западной окраины  города и деревни Ёгольник, которая примыкает непосредственно к г.Сольцы,предлагается оставить без изменений.

Для обеспечения пожарной безопасности существующей жилой застройки по западной части города и д.Ёгольник, водоснабжение которых осуществляется от тупикового водопровода, предусматривается устройство парных противопожарных резервуаров закрытого типа общей ёмкостью108м³ с разворотной площадкой 12х12м для пожарной техники. Каждый резервуар должен быть оснащен колодцем с задвижкой и водоприёмным колодцем. Радиус действия таких противопожарных резервуаров составляет 150÷200м. Объем резервуаров принят ориентировочно из условия расхода воды на наружное пожаротушение 10л/с и может быть уточнен при рабочем проектировании в соответствии с действительным строительным объемом возводимых зданий и сооружений.

Местоположение пожарных резервуаров  принято из условия обслуживания ими зданий и сооружений в радиусе 150÷200м.

Проектом также предусматривается устройство разворотных площадок для пожарных машин и мотопомп 12х24 на берегу пруда. Местоположение пожарных резервуаров и разворотных площадок на берегу пруда принимается из условия обслуживания ими зданий и сооружений в радиусе 150÷200м.

Водопроводные сети проектируются диаметром 110÷315мм из полиэтиленовых труб ПЭ100 SDR17 ГОСТ 18599-2001.

На сети предусматривается устройство колодцев из сборных ж/б элементов по ТПР 901-09-11.84 для установки в них пожарных гидрантов с радиусом действия 100÷ 150м и отключающей арматуры.

Для учёта расхода воды проектом предусматривается устройство водомерных узлов в каждом здании, оборудованным внутренним водопроводом а так же в насосных станциях на площадках водопроводных сооружений.

Водоотведение
Существующие БОС производительностью 700м³/сут левобережной части города расположены в водоохранной  зоне р.Шелонь. В связи с этим  было принято решение об  отведении  под них новой площадки.

Проектом предусматривается проектирование новых биологических очистных сооружений на 3000м³/сут.

 Проектом  также предусматривается развитие действующей самотечно-напорной канализационной сети «левобережной» части города Сольцы, согласно  которой бытовые сточные воды будут отводиться на существующую КНС ,расположенную на территории завода «Эллипс». От КНС сточные воды по двум проектируемым напорным коллекторам Ø280 отводятся  на проектируемые очистные сооружения производительностью 3000м3/сут фирмы «ЭКОС»  полной биологической очистки с  доочисткой  и доведением очищенных сточных вод   до соответствия требованиям РФ выпуска в  водоём рыбохозяйственного значения 1 категории .

Проектом так же предусматривается развитие действующей самотечно-напорной канализационной сети «правобережной»части города(«Заречье»),по которой бытовые сточные будут подаваться на существующие КНС и далее на существующие очистные сооружения производительностью 100м3/сут. При этом производительность каждой из действующих КНС должна быть не менее 40м³/час при создаваемом напоре не менее 40м.

Проектом предлагается поэтапное расширение существующих КОС  двумя блоками по 200м³/сут фирмы «ЭКОС»полной биологической очистки с  доочисткой  и доведением очищенных сточных вод доочисткой  и доведением очищенных сточных вод до соответствия требованиям РФ выпуска в  водоём рыбохозяйственного значения 1 категории с последующим рассеянным  выпуском в  реку Иловёнка и далее р.Шелонь.

6.2.2 Электроснабжение.

Проектом предлагается:

1.  Строительство питающих воздушных линий ВЛЗ 10 кВ проводами типа СИП-3* 3(1*70) на ж/б или деревянных опорах до новых ТП на проектируемых участках

Протяженность новых питающих воздушных линий 10кВ составит ориентировочно 11,0 км в том числе вынос и реконструкция линий ВЛ-10кВ – 4,8км.

2. Строительство 17 новых ТП в том числе: 

· БКТП-2*250кВА – 1шт ;

· БКТП-1*400кВА – 2шт; 

· БКТП-2*400кВА – 4шт;

· КТП-1х63кВА - 2шт;

· КТП-1х160кВА - 7шт;

· КТП-1х400кВА - 1шт.

3. Предусматривается строительство распределительных линий ВЛИ-0,4кВ совмещенных с сетью наружного освещения (пятый провод) в кварталах индивидуальной застройки (ИЖС).

Протяженность новых воздушных  линий 0,4кВ составит ориентировочно 8,6 км.

Необходимость реконструкции существующих сетей 0,4 и 10 кВ, а также существующих ТП определяется  владельцем сетей .

6.2.4. Теплоснабжение.

Проектируемое теплоснабжение индивидуальной  застройки может предусматриваться как централизованным, так и децентрализованным.

· Теплоснабжение новых проектируемых кварталов 1 — 5 с малоэтажной и индивидуальной жилой застройкой необходимо предусмотреть от котельной «Луговая» при условии ее реконструкции и увеличении ее мощности до 7,80 Гкал/ч.

· Теплоснабжение новых проектируемых кварталов 6 — 8 с индивидуальной жилой застройкой и  квартала 24 необходимо предусмотреть от котельной  «База» при условии ее реконструкции и увеличении ее мощности до 5,10 Гкал/ч.

· Теплоснабжение новых проектируемых кварталов 9 и 10 с общественно-деловой застройкой необходимо предусмотреть от котельной  «Эллипс-мазутная». 

1. Для теплоснабжения малоэтажной и индивидуальной жилой застройки кварталов 11, 13 — 21 возможно предусмотреть индивидуальные двухконтурные котлы на любом доступном виде топлива (дизельное, пелеты или газ - при условии газификации) у каждого потребителя

2. Для теплоснабжение нового проектируемого квартала 23 (детский сад) необходимо предусмотреть от новой блочно модульной котельной (БМК) мощностью 0,33 Гкал/ч на любом доступном виде топлива (дизельное, пелиты, дрова, электричество, мазут или газ - при условии газификации).

3. Теплоснабжение банно-прачечного комбината (квартал 12) возможно предусмотреть новой БМК мощностью 0,65 Гкал/ч на любом доступном виде топлива (дизельное, пелеты, дрова, электричество, мазут или газ - при условии газификации).

 Тепловые сети от котельных прокладываются бесканально из стальных труб с индустриальной тепловой изоляцией из   пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке. (СП 41-105-2002).

Принимаемые проектом схемы теплоснабжения имеют цель дать принципиальное решение на данной стадии проектирования и будут уточняться в рабочем проекте.

6.2.5. Газоснабжение

В населенном пункте Сольцы  проектируются 24 квартала 1-2 этажной  застройки общей численностью населения 4874  человек,  из них кварталы № 9,10,12,23,24  – застройка  зданиями общественно-делового и коммунального назначения.  В связи с газификацией города   и проектировании газопроводов на стадии рабочих проектов, подключение проектируемых кварталов предлагается предусмотреть с учетом перспективного строительства газовых сетей. Источником газоснабжения проектируемых участков застройки являются существующие сети газопроводов  высокого и  среднего. Для газоснабжения предлагается:

- предусмотреть  газопроводы среднего  давления до проектируемых  ГРП, ГРПШ; 

- предусмотреть установку ГРП, ГРПШ;

Теплоснабжение зданий  жилых зданий и  общественно-деловой застройки предусматривается от различных источников тепла на газовом топливе:  централизованное от котельных, от  блочных модульных котельных (БМК), от автоматизированных двухконтурных котлов  со встроенным контуром горячего водоснабжения. 

Теплоснабжение кварталов №1-5, №6-8, №24, №9,10 предусматривается централизованное от существующих котельных, переводимых на газовое топливо. Расход газа учитывается как дополнительная нагрузка по проектируемым кварталам на  ГРУ котельных.  

Теплоснабжение от БМК №2  квартала №12, где планируется размещение зданий  коммунально- бытового назначения (химчистки, прачечной, бани), предлагается от сетей среднего давления.  При проектировании  перевода котельной Ташкент -2 и планировании газопровода в район ж/д вокзала  учесть расход газа на  БМК №2. При невозможности газификации топливо  для котельной использовать жидкое или твердое.

Газоиспользующее оборудование зданий непроизводственного назначения следует предусматривать с отводом продуктов сгорания в атмосферу и с постоянно действующей приточно-вытяжной вентиляцией, для теплоснабжения таких зданий допускается предусматривать установку отопительного газового оборудования тепловой мощностью до 360 кВт во встроенных или пристроенных помещениях, в соответствии с требованиями п.2.7.3 ПБ 12-529-03. При суммарной тепловой мощности  отопительного газового оборудования  свыше 360 кВт следует предусматривать установку в соответствии с требованиями, предъявляемыми к котельным. 

Установка газового оборудования в кухнях детских яслей - садов  и кафе театров и кинотеатров не допускается. 

В лечебных и амбулаторно - поликлинических учреждениях допускается предусматривать централизованное газоснабжение только в помещениях службы приготовления пищи, центральных заготовочных, лабораториях и стоматологических поликлиниках, размещаемых в отдельно стоящих зданиях.

Теплоснабжение жилых домов в  кварталах №11,  13-21, проектируемой  жилой застройки,  предусматривается с поквартирным отоплением от теплогенераторов на газовом топливе.

В каждом доме (квартире) предусмотрена установка:

· для цели пищеприготовления- газовая четырехконфорочная плита;

· для отопления и горячего водоснабжения  - автоматизированный двухконтурный котел со встроенным контуром горячего водоснабжения.

В одноквартирных жилых домах могут  применяться для теплоснабжения  автоматизированные теплогенераторы,  работающие на газовом топливе,  полной заводской готовности. Указанные теплогенераторы  следует устанавливать  в вентилируемом  помещении дома в первом или цокольном этаже, в подвале или на крыше. Генераторы тепловой мощностью до 60 кВт допускается устанавливать на кухне. Ввод газопровода следует осуществлять  непосредственно в кухню или в помещение для размещения теплогенератора ( СНиП 31-02-2001).

 Давление газа перед теплогенераторами должно соответствовать паспортным данным и быть не более 0,003 МПа. 

Для каждой квартиры  и для каждого помещения общественного назначения  следует предусматривать  прибор коммерческого учета расхода  газа. (СП 41-108-2004).

Газоснабжение жилой застройки принято от сети низкого давления. 

Для снижения давления от высокого до низкого и автоматического поддержания его на заданном уровне проектируются газорегуляторные пункты (ГРП, ГРПШ), которые обеспечивают подачу газа в сеть низкого давления. Подключение проектируемых ГРП ( ГРПШ) предлагается произвести от газопроводов среднего давления (0,3 МПа), выходное давление  не более 3000 Па.  Количество ГРП (ГРПШ) принято  по расчетным расходам  с учетом радиуса действия. Блочные модульные котельные   предлагается подключить от газопроводов среднего. 

Проектируемая схема газоснабжения не включает разработку квартальных газовых сетей  низкого давления и является принципиальной  предлагаемой схемой и будет уточняться  при рабочем проектировании. 

Внутриквартальные газопроводы низкого давления проектируются при выполнении рабочего проекта газоснабжения квартала. Сети низкого давления  предлагается закольцевать для обеспечения надежной и бесперебойной подачи газа потребителям. 

Диаметры газопроводов, а также потери давления на участках рассчитываются и уточняются с применением ЭВМ и специальных программ для расчета газопроводов при проектировании рабочих  проектов. 

Сеть газопроводов прокладывается  вдоль основных улиц проектируемых кварталов, вдоль существующих улиц и проездов на допустимом расстоянии от коммуникаций и сооружений в соответствии со СН и П 42-01-2002.

Перед объектами газопотребления необходимо предусмотреть установку отключающих устройств.

6.2.6. Сети связи.

Генеральным планом на расчётный срок (2029 г.) предусматривается развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя:

· телефонную связь общего пользования;

· мобильную (сотовую связь), радиотелефонную связь;

· цифровые коммуникационные  информационные сети и системы передачи данных;

· эфирное радиовещание;

· телевизионное вещание.

При коэффициенте семейности 3 норма составит 300 телефонных аппаратов на 1000 жителей.

Потребность в телефонах на расчетный срок составит 3300 номеров (1056 номеров потребуется установить). На основании технических рекомендаций сохранены трассы прокладки кабеля в старых районах и предусмотрено строительство новых в районах перспективной застройки. Предусматривается увеличение ёмкости существующей АТС до вышеуказанных величин. Схема телефонизации населенных пунктов должна быть разработана специализированной организацией на следующих стадиях проектирования.

Важным  моментом  на  современном  этапе  является  развитие  информационных  телекоммуникационных сетей  и  сетей  передачи  данных (мультисервисная сеть)  с  предоставлением  населению  различных  мультимедийных  услуг, включая  «Интернет». Мультисервисная сеть позволит предоставить населению и организациям пакет услуг голосовой телефонии, высокоскоростного доступа к сети Интернет и услуг IPTV по одному проводу.

Основные мероприятия по развитию телефонной сети следующие:

· открытие  удалённых  цифровых  абонентских  модулей;

· развитие  сети,  работающей  по  ВОЛС;

· создание  и развитие  информационных  телекоммуникационных  сетей  передачи данных;

· расширение мультимедийных  услуг, предоставляемых  населению, включая  «Интернет».

Солецкое городское поселение получило доступ к глобальной сети Интернет в рамках национального проекта «Образование» и федерального проекта «Универсальная услуга связи». 

Приоритетными задачами этой программы являются подключение бюджетных организаций к компьютерным сетям и организация структуры межведомственного взаимодействия; развитие точек коллективного доступа в сеть Интернет и развитие системы обучения с использованием новых информационных и телекоммуникационных технологий; построение единой государственной защищенной информационно-телекоммуникационной инфраструктуры, обеспечение открытости деятельности органов государственной власти и общедоступности общегосударственных информационных ресурсов.

Будет продолжать  развиваться  в  населенных пунктах и система  сотовой  радиотелефонной  связи  на  базе  стандарта  GSM. Дальнейшее  развитие  этого  вида  связи, которое  начинает  составлять  существенную  конкуренцию  телефонии  общего  пользования,  должно  идти  по  пути  увеличения  площади  покрытия  территории  населенных пунктов  и  прилегающих  районов  сотовой связью  с  применением  новейших  технологий  и  повышения  качества  связи.

Радиовещание

В поселении доведение программ центральных и местных радиовещательных станций до населения предусматривается посредством эфирного радиовещания.

Телевизионное  вещание

В поселении транслируются центральные и региональные программы. 

В перспективе предлагается подготовка сети TV вещания к переходу на цифровое вещание, а так же развитие системы кабельного телевидения, что обеспечит расширение каналов вещания за счёт приёма спутниковых каналов и значительного повышения качества телевизионного  вещания.  Развитие системы  кабельного телевидения с использованием оптико-волоконной техники дадут возможность предоставления населению различных мультимедийных услуг. Планируется ввод систем кабельного телевидения во всех районах нового строительства.

6.2.7  Инженерная подготовка территории

Принимаемая проектом схема имеет цель дать принципиальное решение по инженерной подготовке на данной стадии проектирования, для обоснования планировочных решений и подлежащее уточнению при рабочем проектировании.

В состав инженерной подготовки входит:

Организация рельефа

Организация поверхностного стока

4. Организация рельефа

В составе проекта выполнена схема вертикальной планировки, определяющая высотное положение улиц с назначением проектных отметок по осям проезжих частей в опорных точках на пересечениях дорог и на переломных точках рельефа.

Высотная привязка выполнена с учетом минимальных объемов земляных масс, а так же с учетом обеспечения поверхностного стока при нормативных продольных уклонах улиц. Вертикальная планировка решается в районах нового строительства.

Организация поверхностного стока

Отвод дождевых и талых вод осуществляется с учетом существующего рельефа по лоткам в водоотводящие канавы с устройством водопропускных труб Ø0,5м, L=10м.

Парковая зона подвержена заболачиванию в силу замкнутого понижения, не имеющего поверхностного стока.

Проектное предложение:

Устройство декоративного пруда, собирающего и резервирующего поверхностную воду с окружающей территории. Грунтовые воды собираются трубчатыми дренами в дренажной обсыпке в пруд. Откосы пруда укрепляются геокаркасом. Геокаркас эффективен для укрепления и озеленения прибрежной зоны, придает естественный вид водоему. Во избежание переполнения пруда предусматривается сбросная труба с устройством оголовка. Пересечение с дорогами выполнить проколом.

Ведомость объемов работ представлена в таблице 13.5.1.

Таблица 6.2.7.1.
	№ п/п
	Наименование вида работ
	Ед. изм.
	Кол-во

	1.
	Устройство ж/б водопропускных труб ГОСТ 6482-88 Ø0.5м, L=10,0м
	шт
	2

	2.
	Устройство пруда  h=2,0м (выемка)
	м2/м³
	575,0/ 5750,0

	3.
	Дренаж Ø160 тр. ПЭ дренажные гофрированные ДГТ 160 (ТУ 2248-004-28458586-2001)
	м
	530,0

	4.
	Водоотводная труба ПЭ100 PN10 SDR17 Ø315
	м
	180,0


7. Мероприятия охраны окружающей среды
В настоящее время особое внимание при разработке градостроительной документации уделяется требованиям в области охраны окружающей среды. Закон «Об охране окружающей среды» №7-ФЗ от 10 января 2002 г. обязывает при планировании и застройке городских и сельских поселений соблюдать требования в области охраны окружающей среды, принимать меры по санитарной очистке, обезвреживанию и безопасному размещению отходов производства и потребления, соблюдать нормативы допустимых выбросов и сбросов веществ и микроорганизмов, а также по восстановлению природной среды, рекультивации земель, благоустройству территорий и иные меры по обеспечению охраны окружающей среды и экологической безопасности в соответствии с законодательством РФ.
В соответствии с Федеральным законом РФ «Об охране окружающей среды» (2002 г.), органы местного самоуправления ответственны за обеспечение благоприятной окружающей среды и экологической безопасности на соответствующих территориях и обязательно должны принимать участие в деятельности по охране окружающей среды. 

В соответствии с ФЗ №7-ФЗ (ст.7), к вопросам местного значения городских, сельских поселений относится организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора.
Мероприятия программы охватывают основные проблемы, существующие в области окружающей среды:

· охрана атмосферного воздуха (перевод эксплуатации котельных твердого топлива на газ);

· охрана и восстановление водных объектов (строительство и реконструкция очистных сооружений производственных, хозяйственно-бытовых и ливневых сточных вод; строительство и реконструкция магистральных канализационных коллекторов; канализование индивидуальной жилой застройки; экологическое благоустройство участков водных объектов);

· очистка территорий, формирование системы обращения с отходами (ликвидация несанкционированных свалок; обустройство контейнерных площадок; приобретение спецавтотранспорта и др.);

· озеленение территорий;

· экологическое образование и просвещение. 

7.1. Эколого-градостроительные мероприятия

7.1.1.Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Мероприятия по снижению загрязнения стационарными источниками:

· организация и озеленение буферных зон между жилыми и общественными территориями и промышленными объектами

· реконструкция котельных, работающих на угле на газ

· создание полос защитных зеленых насаждений, отделяющих котельные и жилую застройку.

Приоритетные мероприятия по снижению воздействия автотранспорта:

· организация придорожных зеленых полос от магистралей 

· строительство объездных магистралей, обеспечивающих вывод грузового автотранспорта за пределы жилой застройки

· внедрение  экологически безопасных видов транспорта и моторного топлива

· контроль качества используемых нефтепродуктов

· строительство гаражей для хранения автотранспорта с соблюдением санитарных разрывов

· перевод автотранспорта на газовое топливо.

7.1.2.Мероприятия по охране водных ресурсов

· развитие и совершенствование систем оборотного водоснабжения и повторного использования очищенных сточных вод

· разработка и изготовление установок доочистки вод

· внедрение водосберегающих технологий, обеспечивающих снижение удельного водопотребления, на единицу продукции и экономию свежей воды на всех циклах производства

· проведение мероприятий, направленных на повышение эффективности очистных сооружений 

· предотвращение выбросов промывных вод на рельеф
· проведение технических мероприятий по устранению неполадок в сетях водоснабжения и предотвращению аварийных ситуаций
· строительства системы ливневой канализации с очисткой стоков и последующим выпуском их в р. Шелонь
· ликвидация несанкционированных свалок вдоль береговой линии
· строительство системы хозяйственно-бытовой канализации;

· озеленение береговой линии
· организация зоны санитарной охраны подземных источников - водоснабжения в составе трех поясов

· соблюдение специального режима на территориях прибрежных полос и водоохранных зон рек.

7.1.3.Мероприятия по охране почвенного покрова:

· проведение мероприятий по восстановлению почв
· организация зеленых полос, разделяющих котельные и жилую застройку

7.1.4.Мероприятия по санитарной очистке территории:

В соответствии с ФЗ РФ «Об охране окружающей среды» от 10 января 2002 года №7-ФЗ, ФЗ РФ «Об отходах производства и потребления» от 24 июня 1998 года №89-ФЗ к вопросам местного значения городских, сельских поселений относится организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора, к вопросам местного значения муниципального района - организация утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов.

Генеральным планом предлагается:

· выявление всех несанкционированных свалок и их рекультивация

· проведение обоснованных расчетов необходимого контейнерного парка, а также определение количества и месторасположения контейнерных площадок с соблюдением санитарно-гигиенических норм;

· оборудование контейнерных площадок в соответствии с санитарно-гигиеническими нормами;

· обеспечение отдельного сбора и сдачу на переработку или захоронение токсичных отходов (1 и 2 классов опасности).

· заключение договоров на сдачу вторичного сырья на дальнейшую переработку за пределами населенного пункта.
· снижение объемов отходов потребления, направляемых на полигон, в целях обеспечения экономии денежных средств и трудозатрат за счет введения системы раздельного сбора на МПС.
Организовать сбор и вывоз бытовых отходов и мусора на полигон ТБО;
Основной задачей, стоящей перед администрацией поселения в области обращения с отходами производства и потребления, является обеспечение предоставления всем физическим и юридическим на территории поселения услуг по сбору, вывозу ТБО в соответствии с действующим природоохранным законодательством (в настоящее время этот показатель составляет 50%). Ее решение позволит обеспечить функционирование системы сбора, вывоза отходов, что позволит обеспечить улучшение качества окружающей среды и экологической безопасности на территории поселения
Для вывоза мусора из жилой зоны на полигоны ТБО предусматривается специальная автомашина.

7.1.5.Мероприятия по защите населения от физических факторов:

Мероприятия по защите населения от шумового загрязнения:

· использование специальных приемов планировки и застройки, (размещение вдоль проезжей части обслуживающих, коммунальных объектов, гаражей-стоянок и пр.)

· архитектурно-планировочные решения жилых зданий с ориентацией спальных помещений во двор, а вспомогательных – на магистрали

· организация территориальных разрывов, способствующих аэрации примагистральных территорий

· строительство шумозащитных домов, экранирующих внутриквартальные территории от проникновения шума

· строительство шумозащитных искусственных сооружений вдоль транспортных магистралей со стороны жилой застройки

· шумовая защита зданий, выходящих на магистральные улицы (установка пластиковых стеклопакетов и пр.)

· устройство полос зеленых насаждений шумозащитной конструкции вдоль улиц и магистралей шумо- и газопоглощающими породами, планирование и организация рельефа

· строительство новых объектов транспортной инфраструктуры с шумозащитными конструктивными элементами

· контроль за параметрами транспортных потоков, расчет основных вариантов движения транспорта,  внедрение жесткой маршрутизации грузовых перевозок

Мероприятия по обеспечению радиационной безопасности:

· проведение обязательного контроля радиационной обстановки и радоноопасности территории при отводе земельных участков для нового жилищного и гражданского строительства. 

Мероприятия по снижению электромагнитного воздействия:

· организация постоянного контроля предельно-допустимых уровней ЭМИ от источников электромагнитных излучений (телецентр, радиостанции, радары, установки мобильной связи, линии электропередач)

· организация санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ 

· замена линий электропередач (ЛЭП)  на кабельные линии.

Выводы:

Экологическая обстановка в Солецкого городского поселения в настоящее время относительно благополучная и стабильная.

Необходимо оформление и благоустройство рекреационных территорий, организация санитарно-защитных зон.

Решения генерального плана направлены на обеспечение благоприятной экологической обстановки на территории сельского поселения и экологической безопасности населения.

Администрации городского поселения следует обратить внимание на выполнение ряда организационных мероприятий, без которых рекомендации генплана по охране окружающей среды не могут быть реализованы.

Наиболее важными из них являются:

· обеспечение контроля со стороны соответствующих административных органов за соблюдением всех природоохранных нормативов с применением экономических санкций за нарушение;

· распространение среди населения экологических знаний, используя СМИ, возможности культурно-просветительных учреждений, школ и спортивных обществ.

8.Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
8.1. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций:

· обеспечение санитарно-защитной зоны и противопожарного разрыва от автозаправочных станций;

· оснащение территории автозаправочных станций и автозаправочной станции современным оборудованием, предотвращающим возникновение чрезвычайных ситуаций.

8.2.Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

На территории поселения возможны возникновения аварийных ситуаций связанных с воздействием природных и техногенных факторов на объекты хранящие, транспортирующие и реализующие нефть и нефтепродукты.

К природным факторам следует отнести:

- удары молний;

- порывы шквального ветра;

- смерчи;

- ураганы и другие природные явления.

К техногенным факторам относятся:

- проливы нефтепродуктов в результате разрушения емкостей хранения нефтепродуктов, обрывов шлангов при сливе бензовозов и раздаче топлива, нарушения герметизации топливных емкостей бензовозов;

- переполнение приемных резервуаров при сливе топлива;

- взрыв паров бензина в емкостном парке или топливных емкостях бензовозов при сливе или раздаче топлива;

- пожар на площадке АЗС;

- проливы нефтепродуктов из бензовозов в результате ДТП;

- падение на АЗС воздушного судна;

- террористические акты.

Для защиты территории Солецкого городского поселения от пожаров предусмотрены следующие мероприятия:

1.Обеспечение всех населенных пунктов средствами проводной связи и радиосвязи.

2.Развитие дорожной сети и совершенствование дорожного покрытия, обеспечение беспрепятственного проезда пожарных автомобилей к месту пожара.

3.Развитие и совершенствование наружного противопожарного водоснабжения.

4. Создание подразделений пожарной охраны.
Мероприятия по подготовке к действиям по защите населения муниципального образования в чрезвычайных ситуациях, следует планировать и осуществлять дифференцированно по видам и степеням возможной опасности на конкретных территориях и с учетом насыщенности этих территорий объектами промышленного назначения, объектами и системами производственной и социальной инфраструктуры; наличия, номенклатуры, мощности и размещения потенциально опасных объектов; характеристик, в том числе по стоимости и защитным свойствам в условиях чрезвычайных  ситуаций, имеющихся зданий и сооружений и их строительных конструкций; особенностей расселения жителей; климатических и других местных условий. Мероприятия по защите людей от источников ЧС должны планироваться в объемах, гарантирующих  не превышение нормативного воздействия на них возможных поражающих факторов для расчетной чрезвычайной ситуации.

В условиях возникновения чрезвычайных ситуаций мероприятия по защите должны осуществляться в объемах, обеспечивающих не превышение допустимого нормативного воздействия на людей, реализовавшихся поражающих факторов.
8.3. Инженерно – технические мероприятия по гражданской обороне

Инженерно –технические мероприятия предусматривают согласно 

1. СНиП 2.01.51-90.

2. СНиП 11-107-98 (п.5);

3. «Инструкция о составе, порядке разработки, согласовании ИТМ ГО в проектах планировки и застройки городов и населенных пунктов».

3. Руководство по составлению раздела ИТМ ГО, в проектах генеральных планов, проектах планировки и застройки населенных пунктов.

4. СП 11-112-2001.

5. СНиП 11-11-77*.

6. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

7. ГОСТ Р22.3.03 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Защита населения».

Вместимость существующих защитных сооружений ГО (по видам сооружений и их назначению), в т.ч. в зонах вероятных ЧС

· Число жителей муниципального образования Солецкого городского поселения – 10653 человека (на перспективу 11000 человек).

Число укрываемых: на расчетный срок

· 11000х0,85 = 9350 (коэффициент 0,85 принят согласно нормативным документам).

Площадь на одного укрываемого 0,5 м2, площадь для хранения загрязненной уличной одежды – 0,07м2, всего 0,57м2 на одного укрываемого.

· Потребная мощность ПРУ муниципального образования Солецкого городского поселения составит: 0,57х9350 = 5329,5 м2
Необходимые площади для укрытия предусматриваются в существующих и вновь проектируемых зданиях.

Для повышения защитных свойств зданий, где намечено разместить ПРУ, предусматриваются следующие мероприятия в особый период (режима укрытия):

1. Устройство пристенных экранов у наружных стен первых этажей из мешков с грунтом на высоту 1,7 м от отметки пола.

2. Заделка оконных проемов кирпичом и установка стенок-экранов во входах.

Вентиляция во всех зданиях, приспособленных под ПРУ, принята с механическим побуждением.

Отопление, водоснабжение, канализация, электроснабжение и связь по условиям эксплуатации зданий в мирное время.

9.Мероприятия по организации, охране и функционированию объектов культурного наследия.
Организацию новых объектов историко-культурного наследия и упорядочение существующих предполагается осуществить на землях различных категорий, путем проведения мероприятий по перераспределению земель данной категории в земли особо охраняемых территорий. 

В генеральном плане на перспективу до 2029 года предлагается:

1) организовать постоянно действующую систему мониторинга состояния объектов историко-культурного наследия на территории МО.

2) провести паспортизацию всех выявленных объектов историко-культурного наследия на территории муниципального образования;

3) провести мероприятия по постановке на кадастровый учет всех выявленных объектов историко-культурного наследия.

10.Мероприятия по нормативному правовому обеспечению реализации генерального плана

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по достижению поставленных задач нормативно-правового обеспечения реализации генерального плана и устойчивого развития поселения:

· утверждение плана реализации генерального плана;

· утверждение правил землепользования и застройки;

· подготовка документации по планировке территории;

· подготовка и введение системы мониторинга реализации генерального плана.

11. Заключение

Генеральный план Солецкого городского поселения развивает и конкретизирует в современных экономических и правовых условиях градостроительную концепцию развития муниципального образования. Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие Солецкого городского поселения, являющегося территорией, объединяющей населенные пункты для скоординированного экономического развития.

Градостроительная стратегия направлена на формирование Солецкого городского поселения как развитого промышленного, социально-экономического, агротехнического и транспортного поселения Солецкого района Новгородской области.

Решения генерального плана направлены на обеспечение безопасного устойчивого развития территории Солецкого городского поселения, на повышение качества жизни населения посредством реализации предусмотренных мероприятий по развитию социальной, транспортной, коммунальной инфраструктур, улучшения экологической ситуации.

Генеральный план после его принятия станет основным документом, регулирующим целевое использования земель Солецкого городского поселения в интересах населения, государственных и общественных потребностей и основой для дальнейших работ по планировке территорий, разработке схем развития систем инженерного обеспечения, транспортной и социальной инфраструктур.
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